ZMLUVA O NAJME ¢&. 1/2019

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nastiabbkeho zékonnika, zakona NR S8R
446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkolatnpm zneni medzi tymito zmluvnymi
stranami:

Clépok 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimaté  Domov socialnych sluzieb vo Vranove nad Tdjou
So sidlom ul. Skolgk#46, 093 02
(0: 00696358
Bankové spojenie: Sagpokladnica
Cislo (&tu: SK16 8180 0000 0070 0051 5145
Statutarny organ: PhBilvia Kmecova, riaditika
Rozpatova organizacia v zriovatd’skej pésobnosti PreSovskéeho
samospravneho kraja, zriadena dogacou listinouw:.00494/2018/DZaSS-
077 zo @a 14.09.2018 v zneni jej neskorsich dodatkov
d@lej len ,prenajimaté*)

Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Vranov nad Topl’ou
So sidlom: Daxnero@a @93 01 Vranov nad Tdpu
(0: 00 188 778
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo (tu: SK08 8180 0000 0070 0041 9321
Statutarny organ: In@gncent Pihulg, riadite’
Rozpatovéa organizacia v zritovatd’'skej pdsobnosti Ustredia prace,
socialnych veci a rodiny, zriadena Z@vacou listinou zotth 04.11.2005
v zneni jej neskorsich dodatkov
(dalej len ,najomca*)

(prenajimatk a najomcalalej spolu ako ,zmluvné strany®)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

2.1 Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu zZ#lam Upravy prav a povinnosti spojenych
s ngimom nehnufeého majetku vo vlastnictve PreSovskeho samospnavkiaja v sprave
prenajimatéa. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych rstrae prenajimate
prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najwedeny v bode 2.3 tohtdanku,
zaco ngjomca zaplati prenajimébei najomné.

2.2 Prenajimate so sidlom na ulici Skolsk& 646, 093 02 Vranov nad Thpu je spravcom

nehnuténosti - objektuoudov a pozemkov na ulici Ruzowej80, Vranov nad Tdjpu, a to:

- budovy so supisnyr@islom 80, postavenej na pozemku registra KN C pragécésio 866/2,

- budovy bez supisnéhisla stavby (neevidovana na LV) postavenej na p&eemregistra
KN C parceln&islo 866/1,

- poz%mku registra KN C parceltislo 865/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
16 nf,

- pozemku registra KN C parceltislo 866/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
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116 nf,
- pozemku registra KN C parceliéslo 866/1 — zahrada o vymere 1552, evidovanych
Okresnym aradom Vranov nad Tiogu, katastralnym odborom v katastralnom Gzemi
Cemerné, okres Vranov nad Top, na liste vlastnictv&. 530, ktorych vlastnikom je
PreSovsky samospravny krafalej len ,PSK"). LV ¢.530 (priloha¢. 1) je neoddeliténou
siktag’ou tejto zmluvy

2.3 Prenajimate prenajima najomcovi nehnilitesti a pozemky v celosti ptal bodu 1

tohto¢lanku zmluvy, a to:

- budova — objekt so supisnyniislom stavby 80, na pozemku registra KN C parcela
866/2 o vymere podlahovej plochy 285,24 m

budova — objekt bez supisnéhisla stavby (neevidovana v LV) na pozemkoch registr

KN C parcela:. 866/10 vymere podlahovej plochy 18

pozemokregistra KN C parcel&: 866/2 zastavana plocha a nadvorie o vymerent16

prislichajuce pozemky:

pozemokregistra KN C parcel&: 865/10 zastavana plocha a nadvorie o vymere?6 m

- pozemokregistra KN C parcel&: 866/1 zahrada o vymere: 1552 m

(dalej len ,,predmet najmu®)

Schematicky n&t predmetu najmu €.2) je neoddelitthou s@ag’ou tejto zmluvy.

Predmetom najmu nie je zZiadny hriurtg majetok.

) v(vjléno,k 3
UCEL NAJMU

3.1 Predmet najmu uvedenyhanku 2 tejto zmluvy sa prenechava najomcovi néadné
uzivanie za €elom vykonavania opatreni socialnopravnej ochragty d socialnej kurately
vykonavanych pobytovou formou, v sulade so zakor®b/2005 Z.z. o socialnopravnej
ochrane deti a o socialnej kuratele a o zmene keéopniektorych zdkonov v plathom zneni
v sulade so Zridiovacou listinou zoith 04.11.2005 v zneni jej neskorSich dodatkov.
Prislichajuce pozemky pa¥c.865/10 a paré. 866/1, potia bodu 2.3 tejto zmluvy, bude
najomca vyuzivépri hrach deti, na odgmok a travenie vinéhocasu deti.

3.2 Prenajimatesi vyhradzuje pravo, Ze najomca nemdze predmetwndi@ do uzivania,
t.j. podndjmu inej pravnickej fyzickej osobe a to ariastane.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podgtatusenie tejto najomnej zmluvy.

3.3 Najomca je opravneny predmet najmu wilen na dohodnuty ¢@l a v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Zmespbésob adel najmu je mozné
obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou obidmadiivnych stran formou pisomného
a atislovaného dodatku k tejto zmluve, ktory musf bghvaleny Uradom PSK.

) Clanok 4 )
DOBA TRVANIA NAJMU A SKON CENIE NAJMU

4.1 Najom sa uzatvara na dobauréiti odo dia &innosti tejto zmluvy.

4.2 Najom sko&i pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vegiou ktoroukdvek
zo zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy.



4.3 Vypoveda najomnu zmluvu mézu obe zmluvné strany aj bez iadddvodu, ale najma
Z tychto uvedenych dévodov:
a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s najomnduvan,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim n&bmalebo Uhrady za sluzby
v¢itanie arokov z omesSkania,
c) ak sa prenajaty priestor stane bez zavinenia najorasposobily na dohodnutyaei,
d) prenajimat® hrubo porusil povinnosti zo zmluvy alebo prisludmyakonov.

4.4 Vypovedna lehota je tri (3) mesiace &ima plyn® od prvého da mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnaowsd druhej zmluvnej strane
doruwena.

4.5Prenajimatkje opravneny okamzite od tejto zmluvy odstyjpik:

a) najomcadalej prenajme predmet ndjmu tretim osobam,

b) najomca zmeni dohodnutg¢el uzivania predmetu najmu,

c) naomca neumozni vstup do predmetu najmugjireatéovi v zmysleélanku 7 bod
7.3 tejto zmluvy,

d) v pripade podstatného poruSenia najomnej zmlaayéo sa povazuje najma
skut@nog’, Ze ngjomca uZiva prenajatu vec takym spdsobonpreéeajimatbovi
vznika alebo hrozi ztaa Skoda.

Ucinky odsttpenia od zmluvy nastavajiion dorgenia oznamenia o odstipeni zmluvy.

4.6 Vdar skortenia najmu je najomca povinny odovEdarenajimatBovi uvolnené
nehnuténosti v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutimmodsuhlasené stavebné zasahy a
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivandeglie nehnuimosti na Gel, na ktory boli
nehnuténosti prenajaté.

Clanok 5
VYSKA NAJMU A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM,
PLATOBNE PODMIENKY

5.1 Vyska ngjomného je ¢ena v zmysle 8§ 11 ods. 4 a5 Zasad hospodarerasladania

s majetkom PSK v platnom zneni. Najomné je stan®vedohodou v zmysle zakona
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predps¢e v sulade s cenovou ponukou
predloZenou v obchodnej verejnejfaai - ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej
strazi vykonanej v sulade so Zakon@énm446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
Vv zneni neskorSich zmien.

5.2 Ku diu podpisu zmluvy vySka najomného je:
- za priestor v prenajatych budovachg@:€/nf/rok,
- za prenajaté pozemky j@;6416 €/mirok.
Roéné najomnéza prenajaty nehndiey majetok Specifikovany $lanku 2. bod 2.3 tejto
zmluvy predstavuje sumu:
* 303,21 m2 podlahovej plochy v prenajatych budow@lhom (303,21x27)8.186,67 € /
rok (slovom: osemtisicjednostoosemdesiatgeas Sesdesiatsedem centov),
« 1684 nf pozemkov celkom{ 1684 x 0,64161.080,45 € / rok
(slovom: Jedentisicosemdesiat eur Stytig&centov réne).
Prenajimatknie je platcom DPH.

5.3 Najomca je povinny platiprenajimatBovi ndgjomné mesane vopred v sume 772,26 €
(slovom sedemstosedemdesiatdva eur dvadsacentov)na zaklade dotienej faktiry na
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bankovy @et prenajimat&@. Splatnos kazdej faktiry bude do 15 dni oddadjej dorienia
najomcovi.

5.4 V pripade prvého platobného obdobia ndjomnévahu podia tejto zmluvy vystavi
prenajimate faktaru do 20 dni odor@d nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy.

5.5 Najomca si sluzby spojené s najmom (najma dad&lektrickej energie, plynu, vody,
vyvoz komunalneho odpadu, upratovanie, pozZiarnuasah revizie suvisiace s prevadzkou
majetku) zabezp@é na vlastné naklady earchu, priom Uhrady za poskytnuté sluzby bude
vykonava priamo dodavatem jednotlivych sluzieb na zéklade odbelsksch faktar
vystavenych na najomcu.

5.6 Ngjomca uhradi alikvotniag’ dane z nehnufaosti a poistenia nehniiteého majetku.

5.7 Najomca sa zavazuje, Ze prenajifmteuhradi do 15 dni odond dorwenia faktary
sumu rovnajucu sa poisteniu majetku pripadajucwhizany nehnufay majetok a dani

z nehnuténosti pripadajucu na uzivany nehrug majetok ak tato bude od spravcu dane
poZzadovana a to pta ukenia prislusného spravcu dane.

5.8 V pripade, ak sa najomca dostane s platenionm&ho a nakladov za sluzby spojené
s predmetom najmu do omesSkania, zavazuje sa titpeghajimatBovi Uroky z omeSkania vo
vySke utenej pravnym predpisontinnym k prvému du omeskania.

5.9 VySku najomného je prenajimitepravneny kazdotme zvyst v sulade s platnymi
Zasadami hospodérenia v nadvaznosti na mieru iaflaghlasenu Statistickym uUradom
v danom roku za rok predchadzajiuci formou pisomneEtamenia dokieného najomcovi.
Najomné platné k 31.12. aktualneho roka bude&iisndg’ou od 1.1. nasledujiceho roka
zvySené o mieru inflacie a détdvané faktirou. Zmena vysky najomného bude rezdiza
formou pisomného oznamenia, ndjomca sa zavazuje zaiSené najomné akceptdva

Clanok 6
STAV PRENAJIMANEHO MAJETKU

6.1 Prenajimate a najomca na zaklade spéhej prehliadky vykonanej kund podpisu
zmluvy potvrdzuju, Ze stav priestorov, tvoriaciaegmet najmu, je spésobily na dohodnuté
uzivanie. Prenajimateodovzda njomcovi predmet najmu v stave spoésobit@mjeho
uzivanie potia (telu tejto zmluvy.

] Clanok 7 ) )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatesi vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnuiay prevadzky a dévodu
nutnej udrzby, oprav a pod. Ndjomca suhlasi s Bgrgk prenajimafebude nateny obmedzi
alebo vyl&it prevadzku niektoryckasti budov alebo technickych zariadeni, alebo gferu
dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku Skodsbal zmensenia jej nasledkov, alebo
v pripade inych objektivnych okolnosti, nema najammarok na nahradu Skody (stréat)
a prenajimatiénema povinnaszabezpéova’ ndhradné kapacity.

7.2 V pripade zavaZnej poruchy alebo havarijnejasie, ktord znemozni riadne vyuzivanie
predmetu najmu, prenajiméitpod’a moznosti ¥as oznami tito skutoos’ najomcovi.
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7.3 Prenajimale je opravneny pozadovapristup do prenajatych priestorov z&eldm
zistenia, ¢i ndjomca uziva predmet najmu dohodnutym spdsoba@ulade s dohodnutymi
podmienkami.

7.4 Najomca je opravneny uztvarenajaté priestory v dohodnutaase len nadel uvedeny
v ¢lanku 3. tejto zmluvy.

7.5 Najomca nie je opravneny prenajani da& do vypozéky, predmet najmu alebo jeltag’
tretej osobe.

7.6 Najomca je povinny naklagla predmetom najmu s nalezitou starostlivos udrziava

ho v dobrom a riadnom stave a vo v3etkyctiadloch sfiat’ vieobecne zavazné pravne
predpisy, a to ptas celej doby najmu. Najomca je povinny na viasiaidady zabezgeva’
obvyklé udrZiavanie prenajatych priestorov (vymanie priestorov, zasklievanie okien a iné
bezné opravy). Najomca zabezp@a svoje naklady opravy, Uudrzbu a poistenie wkstsd
majetku pouZzivaného v prenajatom priestore. Prengidaestor je poisteny v rdmci celého
majetku prenajimafa. VSetky opravy, udrzbu a zhodnotenia, ktoré $inné'ny majetok
bude vyZzadovapotas doby najmu, vykona ndjomca po predchadzajuceonpiom suhlase
prenajimatéa na vlastné naklady a v sulade so vSeobecnymemgndé pravnymi predpismi.
Technické zhodnotenie majetku vykonané na naklaggnmmcu, na vykonanie ktorych dal
prenajimate suhlas, bude evidované v majetku najomcu, ktorggeivneny nim vykonane
a uhradené technické zhodnotenie odpigsovasulade s platnymi acinnymi pravnymi
predpismi. Po skafeni najmu nebude najomca od prenajifatgpozadova vratenie
vynaloZenych nakladov, ani protihodnotu tohépasa zvysila hodnota predmetu namu.

7.7 Najomca nebytového priestoru prebera na sedtiywpovinnosti vyplyvajuce z predpisov
o0 ochrane zdravia a bezp®sti pri praci, ochrane majetku, hygienickych miedv ako aj
protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ublidena zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim
tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

7.8 Najomca a prenajimditsa zavazuju bez zbytiweého odkladu, najneskér do 14 dni odo
dina zmeny, oznamidruhej strane kazdi zmenu Udajov, ktoré sa ichjfiyka to najma zmenu
pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho organokdaého spojenia, ako aj iné skénosti
tykajuce sa zmluvného vahu, v opanom pripade zodpovedaju za akidek Skodu
spésobenu neoznamenim udajov.

7.9 Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezgevsetky drobné opravy a revizie
predmetu ngjmu.

7.10 Najomca méze pozadavahradu nakladov spojenych so zmenou na predmgteirién
ak prenajimatiée dal predchadzajuci suhlas so zmenou aste sa zaviazal uhrédiieto
néklady.

7.11 Najomca je povinny kund skoréenia najmu vrati predmet najmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenigenpjimatéom schvalené Upravy.

7.12 Najomca je povinny okamzite vyrozurhiprenajimatéa o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

7.13 Najomca je povinny uhradv plnej vySke Skodu spdsobend nespravnym pouzivani
predmetu najmu, zavazuje sa k zodpovednosti zarmintoinu Skodu spbésobenu zavinenym
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konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov aleboaasipliktoré s nim prenajaté priestory
uzivaju.

7.14 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnenagisamného sthlasu druhej zmluvnej
strany previessvoje prava a zavazky padtejto zmluvy na int osobu.

7.15 VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvalév pravne &inky budl medzi
zmluvnymi stranami zabezgmvané listami dortenymi dopordene posStou na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomthas povaZuje za dafrenud diom, v ktorom ju
adresat prevzal alebo odmietol prevzialebo na treti pracovny #leodo dia podania na
poSte, ak sa uloZzena zasielka zaslana na adredia poddchadzajlcej vety vratila spa
odosielatéovi, i ked’ sa adreséat o tom nedozvedel.

7.16 Najomca je povinny informowaprenajimattéa o akomkévek konani vo veci jeho
platobnej neschopnosti do 15-tich (patnastich) ddi z&atia takéhoto konania a o
akychkdvek zmenach v suvislosti s jeho zriadenim.

7.17 Najomca ma narok umiestsii ozng&ovaciu tabliu nad vchodom do budovy, pri vchode
do arealu, pripadne na inom mieste po dohode sajmestéom o0 mieste a spdsobe
uchytenia.

7.18 Najomca zodpoveda za plnenie uloh ochrany pogtharmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zdkonom NR S& 314/2001 Z.z. avykonavacich vyhlaSok a platn$&hN.
Najomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odlrmgrehliadok a revizii elektrickych
zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrsgadrebie), plynovych zariadeni (plynové
spotrebte) nachadzajucich sa v prenajimanom priestore.idzakbdpoveda za vypracovanie
a dodrziavanie protipozZiarnych smernic v prenajionapriestore pi&as doby prenamu.

Clanok 8
ZAVERE CNE USTANOVENIA

8.1 VzZ'ahy medzi Gastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie su vyslovne upma&d¢outo zmluvou sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami zakotia040/1964 Zb. Obanskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov, zakora 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni nefdkors
zmien ad’alSimi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej inékw

8.2 Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisochktarych po dvoch vyhotoveniach dostanu
obidve zmluvné strany, t.j. prenajimita najomca a dve vyhotovenia tejto zmluvy dostane
zriad'ovatd’ prenajimatka - PreSovsky samospravny kraj.

8.3. Neoddelittnou s@ag’ou tejto zmluvy su prilohy:
List vlastnictva. 530
Schematicky i@t predmetu najmu a plocha priestorov.

8.4 Tuto zmluvu je mozné menalebo dofia’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, ptom akékdvek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byvykonané vo forme pisomného @stovaného dodatku k zmluve.

8.5 Zmluva nadobuda platnbsihom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zreysl|

ustanovenia 8 47a zakonma 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spogn

ustanoveniami § 5a zakota211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zenladobuda
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acinnog’ diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia & ©entralnom registri zmlav
alebo na webovom sidle prenajinfatePisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy si zmguvn
strany vzajomne poslu na adresu sidla uvedenulavddkjto zmluvy alebo elektronicky.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu {tali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah zmluvy zodpoveda ich voli, ju vlastngra podpisali.Zmluvné strany zarovwe
vyhlasujd, Ze maju plnu spdsobifasa pravne ukony a ze zmluvu podpisali osoby, apae
kona’ v ich mene.

Vo Vranove nad Tdfou, ............... Vo Ve nad Topou .............
Za prenajimatia: Za najomcu:
PhDr. Silvia Kmecova Ing. Vincent Pihul¥
riadit¢’ka riadite’

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle pimiadg’a dia:

Tato zmluva nadobudl&innog’ dia:



